A
DA REPUBLIC

Ferreira
Luciano
& Associat
Sociedade

IR

ISCLALYVZ AL AN
reLiL o

CONBTITUNCQ

L

>

—

<
1

NEWSLETTER - N.© 12
Maio de 2013

Legislacdo pertinente: Cdédigo Civil (Decreto-Lei n.© 47 344, de 25 de novembro de 1966, na sua redacdo atual),
Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 394-B/84, de 26 de Dezembro, na
sua redacao atual) e Cédigo do Imposto do Selo (Lei n.° 150/99, de 11 de Setembro, na redacao atual).

ESPECIFICIDADES FISCAIS DOS CONTRATOS MISTOS DE LOCAGAO E DE PRESTAGCAO DE SERVICOS

Comecemos por atender ao ambito de
incidéncia objetivo deste tributo.

Estdo sujeitas a imposto sobre o valor
acrescentado as transmissdes de bens e as
prestacbes de servicos efetuadas no territo-
rio nacional, a titulo oneroso, por um sujeito
passivo agindo como tal, nestas se incluindo
a locagao (artigo 1.9/1.a) do CIVA).

Contudo, este principio geral de tributacdo,
segundo o qual o imposto é cobrado sobre
qualquer prestacao de servigos efetuada, a
titulo oneroso, por um sujeito passivo de
imposto, prevé excecbes. Dispde o artigo
9.9/29 do CIVA que estdo isentas de impos-
to, entre outras, as operacdes de locacdo de
imoveis.

Na atualidade sdo comuns os contratos
de arrendamento de imdveis em que o arren-
datario para além de colocar o imovel a dis-
posicdo do inquilino presta, também, um
conjunto de servicos, como por exemplo a
disponibilizagdo do mobilidario e acessoérios
domésticos, ou ainda, o servico de abasteci-
mento de agua, energia, internet, televisdo e
limpeza.

Importara, entdo, indagar se para efei-
to da isencao do artigo 9.9/29 do CIVA, estes
contratos, ditos de arrendamento, estdo ou

. nao compreendidos nesta excegao.
Em face desta nova conformacao dos

contratos de arrendamento, os quais, na ver-
dade se afiguram como contratos mistos de
arrendamento e de prestacdao de servigos
apesar de continuarem a designar-se, ape-
nas, como contratos de arrendamento,
importa perceber se, do ponto de vista fiscal,
devem ser tratados como verdadeiros contra-
tos de arrendamento (locagcdo) ou se a asso-
ciacdo destes servicos determina, também, a
alteragcdo do seu regime fiscal, em especial

do que respeita a sujeicdo ou ndo ao Imposto
sobre o Valor Acrescentado. Apesar desta Diretiva ndo nos dar um

A isencdo prevista no artigo 9.9/29 do
CIVA resulta da transposicao da Sexta Direti-
va 77/388/CEE do Conselho, de 17 de Maio
de 1977, alterada pela Diretiva 2006/112/CE
do Conselho, de 28 de novembro de 2006,
relativa a harmonizagdo das legislagdes dos
Estados-Membros respeitantes aos impostos
sobre o volume de negdcios - sistema
comum do imposto sobre o valor acrescenta-
do, sendo os conceitos ai plasmados, em
especial o de locacao, que nos interessam.



Ferreira
Luciano

conceito claro de locacdo é vasta a jurispru-
déncia comunitaria sobre a matéria. A este
proposito releva a posicdo do Tribunal de Jus-
tica da Comunidade Europeia que em Acérdao
de 18 de novembro de 2004 (caso Temco
Europe) refere que: “O Tribunal de Justica
definiu, em numerosos acorddos o conceito de
locacdo de bens imoveis na acepcdo do artigo
13.9, B, alinea b), da Sexta Diretiva no sentido
de se referir, em substédncia, a situacdo em
qgue um locador confere ao locatario, por um
periodo de tempo acordado e em contrapartida
de remuneracgdo, o direito de ocupar um imo-
vel como se fosse o seu proprietario, excluindo
qgualquer outra pessoa do beneficio desse
direito.”

Na esteira desta interpretacdo, a Admi-
nistracao Tributaria portuguesa tem vindo
a considerar que a principal caracteristica
da locagao é a colocacao passiva do imoé6-
vel a disposicao do locatario, consideran-
do que sao de excluir da isencao todas as
situacbes que, apesar de partilharem os
elementos preponderantes do contrato de
locacao, integrem outras prestacoes de
servicos conexas a fruicdo do imoével e
que implicam uma exploragao ativa dos
bens imoveis.

Para este efeito, a Administragdao tem-se
socorrido do conceito de “paredes nuas”, limi-
tando a isengdo de IVA a locagdo de imoveis
nas situagdes em que a cedéncia do gozo do
imovel ndo é acompanhada de quaisquer bens
de equipamentos ou fornecimento de mobilia-
rio ou de outros servigos.

Assim, tratando-se de contratos mistos
de locagdo e de prestacdo de servicos, nao
beneficiam do regime de isencao de IVA
previsto no artigo 9.2/29 do Coédigo do
IVA, estando sujeitos a este imposto nos
termos gerais do artigo 1.2/1.a), também
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do Cddigo do IVA.

Por Jdltimo, refira-se que estando
sujeitos ao regime do IVA, é jurisprudéncia
unanime dos nossos Tribunais Superiores
gue nao ha lugar a tributacdo em sede
de imposto de selo, nos termos do arti-
go 1.°/2 Coédigo do Imposto de Selo
(CIS), sob pena de dupla tributagdao do
mesmo facto tributario. (v. por todos,
Acorddo do Supremo Tribunal Administrati-
vo de 24 de fevereiro de 2011, no Processo

0790/10, in www.dgsi.pt).

Sandra Guerreiro
Advogada

A presente newsletter foi elaborada com
fins informativos, sendo disponibilizada de for-
ma gratuita para destinatarios selecionados
pela FALM, encontrando-se vedada a sua
reproducdo e circulagdo nao expressamente
autorizadas.

A informacdo nela contida tem caracter
geral e ndo substitui o aconselhamento juridico
para a resolucao de casos concretos.
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