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ARRENDAMENTO URBANO: QUE NOVIDADES TRAZ ALEIN.° 43/2017EO

DECRETO-LEI N.° 42/2017, AMBOS DE 14

DE JUNHO?

Lei n.° 43/2017, de 14 de junho, e Decreto-Lei n.° 42/2017, de 14 de junho

A Lei n.° 43/2017, de 14/06 - com entrada
em vigor a 15/06 - introduziu alteragdes ao
Cédigo Civil, ao Novo Regime do Arrenda-
mento Urbano e ao Regime Juridico das
Obras em Prédios Arrendados.

Entre outras, destacam-se as seguintes altera-
cOes ao Cddigo Civil:
i) para haver fundamento para a resolugao
do contrato de arrendamento, exige-se mora
igual ou superior a 3 meses (ja ndo 2 meses)
no pagamento de renda, encargos ou despe-
sas pelo arrendatario ou de oposicdo por este

a realizacdo de obra ordenada por autoridade
publica, ficando a resolugdo fundada na opo-
sicdo do arrendatario a realizagdo de obra
sem efeito se esta cessar no prazo de 60 dias
(ja ndo 1 més);

Maximo do RABC do Rendimento Mensal do
Agregado Familiar do Agregado Familiar
Arrendatario (com o
limite de 1/15 do valor

if) no arrendamento para habitagdo e no

siléncio das partes, o contrato considera-se

celebrado pelo prazo certo de 5 anos (antes 2

anos).

do locado)
25%
17% < € 1.500
15% < €1000
13% < €750
10% < €500

Ao Novo Regime do Arrendamento Urbano e
para contratos habitacionais celebrados antes da
vigéncia do RAU:
i) aumentam-se os periodos transitdrios:
a) de 5 para 8 anos, para arrendatarios
com RABC inferior a 5 RMNA - quer para
a transicdo do contrato para o NRAU
(inexistindo acordo das partes), quer para Pa
o periodo durante o qual vigora a nova
atualizacdo da renda;
b) de 5 para 10 anos, para arrendatarios
com idade igual ou superior a 65 anos ou
com deficiéncia com grau de incapacidade
superior a 60% e que, adicionalmente,
tenham RABC inferior a 5 RMNA - aplica-
vel apenas ao periodo durante o qual
vigora a nova atualizacdo da renda, ja
que a transicdo do contrato para o NRAU
depende sempre de acordo das partes;
if) introduzem-se novos escaldes para o apu-
ramento do valor da renda em caso de carén-
cia econdémica, devida no periodo transitério:

an

ifi) aumenta-se o prazo de celebragdo do
contrato de 2 para 5 anos, quando o senhorio
promova a transicdo do contrato para o
NRAU, findo o periodo transitério de 8 anos e
na falta de acordo ou no siléncio das partes.

ra contratos ndo habitacionais celebrados
tes do DL n.© 257/95, de 30/09:

i) aumenta-se o periodo transitério - de 5
para 10 anos - quer para a transicdo do con-
trato para o NRAU (inexistindo acordo das
partes), quer para o periodo durante o qual
vigora a nova atualizacdo da renda - para
arrendatarios que invoquem e comprovem
uma das circunstancias descritas no art.°
51.9/4;

if) aumenta-se o prazo de celebragdo do con-
trato de 3 para 5 anos, quando o senhorio
promova a transicdo do contrato para o
NRAU, findo o periodo transitério e na falta
de acordo ou no siléncio das partes.
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Quanto ao Regime Juridico das Obras em Pré-
dios Arrendados, prevé-se nova definicdo do
conceito de obras de remodelacdo ou restauro
profundos e o aumento do valor da indemniza-
cdo (de 1 para 2 anos de renda, de valor nao
inferior a 2 vezes 1/15 do valor patrimonial do
imdvel) e do periodo de realojamento do arren-
datério (de 2 para 3 anos), nos casos de denun-
cia do contrato de duragdo indeterminada para
obras de remodelacdo ou restauro, obrigagdes
alternativas, mediante acordo do arrendatario.
Prevé-se o direito de preferéncia do arrendatario
- cujo contrato tenha sido denunciado para
obras de remodelagdo, restauro ou demoligdo -
no novo arrendamento celebrado pelo senhorio,
durante 2 anos a contar da data de cessagao
daquele contrato.

O DL n.% 42/2017, de 14/06 - que entrou em
vigor a 24/06 - veio estabelecer o regime de
reconhecimento e protecdo de estabelecimen-
tos! e entidades?® de interesse histérico e cultu-
ral ou social local.

O diploma estabelece os critérios para o reco-
nhecimento, atribuindo aos municipios a possibi-
lidade de aprovar regulamentos municipais de
reconhecimento que densifiquem os critérios
gerais, definam critérios especiais e definam
critérios de ponderagdo dos varios elementos
em presenga.

O procedimento inicia-se oficiosamente ou por
requerimento, cabendo a decisdo de reconheci-
mento a cdmara municipal, precedida de consul-
ta publica e ouvida a respetiva junta de fregue-
sia. O reconhecimento, valido pelo minimo de 4
anos, € automaticamente renovavel, podendo
ser revogado se existirem alteracGes que preju-
diguem a manutencdo dos pressupostos de
reconhecimento.

Sédo previstas medidas de protecdo, tais como:
i) no ambito do arrendamento urbano, a
inclusdo no elenco das circunstancias que
podem ser invocadas pelos arrendatarios na
resposta ao senhorio que pretenda a transi-
cao do contrato para o NRAU e a atualizacdo
da renda da existéncia no locado destes esta-
belecimentos ou entidades (51.°/4/d) do
NRAU);

ii) no ambito do regime das obras em prédios

arrendados, o aditamento de artigo que
regula a denulncia para demoligdo em caso
de estabelecimento ou entidade com inte-
resse historico e cultural ou social local;
ili) o acesso a programas de apoio e o
acesso dos proprietarios onde estejam
instalados estes estabelecimentos ou enti-
dades a beneficios ou isencdes fiscais;

iv) a previsdo do direito de preferéncia
dos arrendatéarios do imdvel onde estejam
instalados estes estabelecimentos ou enti-
dades nas transmissGes onerosas de imo-
veis ou parte deles.

Foram previstas disposigGes transitérias, em
relacdo aos imdveis nos quais exista um
estabelecimento ou entidade de interesse
histdrico e cultural ou social local, reconheci-
do pelo municipio, para regular as situagdes
de arrendamento pendentes.

“Lojas com histéria ou os estabelecimentos de
comércio tradicional, restauragdo ou bebidas, aber-
tos ao publico, que, pela sua atividade e patrimoénio
material ou imaterial, constituam uma referéncia
viva na atividade econdmica, cultural ou social
local”.

“Entidades com ou sem fins lucrativos, nomeada-
mente coletividades de cultura, recreio e desporto
ou associages culturais, que pela sua atividade e
patrimoénio material ou imaterial constituam uma
relevante referéncia cultural ou social a nivel local”.

Esta newsletter ¢ meramente informativa, sendo gratuitamente disponibilizada a destinatarios selecionados pela FALM, estando vedada a sua reproducdo e circulagdo ndo
expressamente autorizadas. A informacgdo nela contida tem carater geral e n&o substitui o aconselhamento juridico para a resolugdo de casos concretos. Caso ndo pretenda
receber por esta via novas edigdes desta newsletter, por favor queira comunica-lo para geral@falm.pt.
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